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Vraagprijs € 1.395.000,- k.k.

Kerkgebouw met pastorie op royaal perceel
met brede gebruiksmogelijkheden

De robuuste kerktoren uit 1959 steekt fier uit boven de kern van
het Waaldorp Deest. Het kerkgebouw werd in 1952 gebouwd
naar het neo-basilieke ontwerp van architect H.C. van de Leur
(1898-1994). Het koepelgewelf en de halfronde bogen van

de zijbeuken geven de riante ruimte een intieme sfeer. Het
zonlicht brengt de gebrandschilderde ramen tot leven. Kunt

u zich al voorstellen hoe u dit rijksmonument transformeert
naar bijvoorbeeld een uniek restaurant of expositieruimte met
een bijzonder verhaal. En niet te vergeten de open torengang
met een 360 graden vrij zicht over het dorp, de Waal en haar
uiterwaarden. Bovendien biedt het achterterrein van de kerk

volop ruimte om een bijbehorende tuin of terras te creéren.

Ook de pastorie ademt historie. De originele tegelvloer in de

hal vangt alle blikken. De ingebouwde kluis waar de pastoor in
vroegere tijden zijn relikwieén bewaarde, is nog altijd aanwezig
in de vaste kast in de woonkamer. Voorheen waren de woon- en
eetkamer een kamer-en-suite. Nu is de eetkamer een aparte
ruimte waar het buitenleven binnenstroomt door de glazen pui
met openslaande deuren. Ook de schouw met houtkachel en
binnenluiken in de voorkamer scheppen de fijne sfeer van weleer.
De verdieping telt zes slaapkamers met ieder zijn eigen karakter.
De open zolder biedt volop mogelijkheden om gekoesterde
wensen te vervullen. Net als de tuin van de pastorie met aan de
achterzijde een groot gazon waar kinderen kunnen ravotten of

spelen in de schaduw van de oude beuk.

Hier droomden ze
van de hemel. Bouw
hier aan uw eigen droom.

Gemengde bestemming

Door de gemengde bestemming van het perceel zijn er

brede gebruiksmogelijkheden zoals detailhandel, (zakelijke)
dienstverlening, maatschappelijk, atelier/galerie en horeca.

In combinatie met een zakelijk gebruik is het mogelijk om de
verdieping van de pastorie regulier te bewonen of de pastorie
geheel als bedrijfswoning te bewonen. Beide gebouwen hebben
een eigen entree en oprit, waardoor er tussen de gebouwen
voldoende privacy mogelijkheden zijn. Een gedeeld erfis dus
goed te realiseren. Het perceel is zeer royaal en biedt voldoende
ruimte voor parkeren op eigen terrein of het terrein gedeeltelijk

in te delen als moestuin.

Natuurlijke rust

In alle rust wonen en werken aan de Waal. Ontspannen door
lekker te wandelen of fietsen door de Afferdense en Deestse
Waarden, gelegen aan de andere kant van de dijk. Met de auto
zijn Druten, Winssen en Beuningen met alle voorzieningen in
enkele minuten bereikbaar. En als u zin heeft in stads vertier, ligt

studentenstad Nijmegen op een kwartiertje rijden.


https://youtu.be/rke0vss30eA

Deest

Een dijkdorp met karakter

Deest is een dorp gelegen in de gemeente Druten, in de
provincie Gelderland. Van oudsher is het een echt dijkdorp, en
nog steeds is aan de Deester dijk te zien dat het leven zich hier
vooral op en langs de dijk afspeelde. Met huisjes op de dijk en
een steenfabriek aan de waterkant. Dat is niet verwonderlijk:
de rivier en de dijk waren eeuwenlang de belangrijkste
verbindingswegen in de streek. Als zelfstandige gemeente
werd Deest in 1810 opgericht, maar in 1818 samengevoegd
met de buurdorpen Afferden en Puiflijk onder de gemeente
Druten. Tegenwoordig telt Deest circa 1.800 inwoners en
staat het bekend om zijn bruisende verenigingsleven. De
basisvoorzieningen zijn bescheiden van omvang, maar het

grotere verzorgingscentrum Druten ligt op korte afstand.

Waterrijke omgeving

Buitendijks, in de Afferdense en Deester Waarden, is prachtige
riviernatuur te vinden langs de Waal. De Uivermeertjes,
ontstaan door vroegere zandwinning, vormen een geliefd
recreatiegebied, bekend om het heldere, blauwgekleurde water
dat nergens anders in de regio zo opvallend is. Stichting De
Uivermeertjes, een samenwerking tussen de gemeente, het

zandwinningsbedrijf en natuur- en hengelverenigingen, waakt
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Het grensgebied van het
Rijk van Nijjmegen en het
Land van Maas en Waal

over het behoud van dit unieke natuurgebied. De regio biedt
langs de rivier tal van mogelijkheden voor recreatie in het open
rivierenlandschap van polders en waterplassen.

Land van Maas en Waal

Deest ligt centraal in het Land van Maas en Waal, op circa tien
kilometer van Nijmegen. De A15, die loopt van de Maasvlakte
via Rotterdam, Gorinchem en Tiel richting Nijmegen, is via
Knooppunt Valburg goed bereikbaar en verbindt Deest snel met
de Randstad en het oosten van het land. Station Nijmegen, het
grootste treinstation van Oost-Nederland, is via de regionale
weg binnen een kwartier bereikbaar en biedt rechtstreekse
verbindingen naar onder andere Utrecht, Arnhem en Den
Haag. Daarmee combineert Deest de rust van een kleinschalig
dijkdorp met een verrassend goede bereikbaarheid van de
grote stad.



Kenmerken

Aanvaarding
Soort woonhuis
Bouwvorm

Bouwjaar

Ligging

Bereikbaarheid

Gebruiksoppervlak

- wonen

- overige inpandige ruimte:

- gebouwgebonden buitenruimte:
- externe bergruimte:

Inhoud:

Aantal kamers Grotestraat 13

Aantal kamers Grotestraat 15 (kerk)
Bijzonderheden

Unique buying reasons (UBR)

In overleg

Voormalige kerk (#15) met pastorie (#13)

Bestaand

Pastorie 1856 en kerkgebouw 1952

In de kern van Waaldorp Deest, op korte afstand van de uiterwaarden
met wandel- en natuurgebied ‘De Afferdense en Deestse Waarden’.
Gelegen op gunstige afstand van provinciale weg met aansluiting

op A73 en in 7 minuten bent u op de A50. Nijmegen en Arnhem zijn

binnen 25 minuten bereikbaar, de Markt van Den Bosch in 45 minuten.

# 13 (pastorie) #15 (kerk) Totaal
350 m? 1.011m? 1.361m?
73 m? 182 m? 255 m?
om? 34 m? 34 m?
om? om? om?
1.678 m® 11.359 m?* 13.037 m®

11 kamers, waarvan 7 slaapkamers

1 badkamers en 2 toiletten

Verdeeld over 3 verdiepingen + deels onderkelderd
9 kamers (ruimtes), waarvan O slaapkamers

O badkamers en 1 toilet

Verdeeld over kerkzaal, koor, keuken en toren

Rijksmonumentaal kerkgebouw met royaal perceel

De voormalige pastorie is aangewezen als gemeentelijk monument

» Het geheel biedt een fraai ensemble, waarbij de gebouwen
voldoende privacy naar elkaar bieden, elk een eigen entree en oprit
hebben en het perceel mogelijkheden biedt voor parkeren op eigen
terrein of gedeeltelijk in te delen als moestuin.

« Door de gemengde bestemming heeft het geheel brede
gebruiksmogelijkheden, zoals detailhandel, (zakelijke)
dienstverlening, maatschappelijk, atelier/galerie en horeca.
Gecombineerd met een zakelijk gebruik is het mogelijk om de
verdieping regulier te bewonen of de pastorie als bedrijfswoning te
bewonen.

« Gezien de indeling van het perceel en de gebouwen, is gedeelde-
erf-bewoning of een zorgwoongroep goed denkbaar. In de meeste
gevallen dient hiervoor echter een bestemmingsplanwijziging te
worden doorgevoerd. Bij een dergelijke wens is het raadzaam

hierover vooraf informatie in te roepen bij de gemeente.



Globale gegevens

Grotestraat 13, voormalige pastorie

Kelder
Parterre

Eerste verdieping
Tweede verdieping:
Bergzolder

Erf/Tuin

Grotestraat 15, kerkgebouw
Parterre

Eerste verdieping
Tweede verdieping
Derde verdieping
Vierde verdieping
Erf/Tuin

Twee kelders.

Entree/vestibule, hal, voorkamer, woonkamer en eetkamer, (slaap)
kamer, achterentree met toilet, keuken, doorgang naar garage.
Overloop, berging, zes slaapkamers en badkamer.

Open zolderruimte.

Bergvliering boven garage.

Oprit, tuin met terras.

Entree, vestibule en hal met trapopgang, kerkzaal, aangebouwde
ruimte met gemeenschappelijke ruimte, bijkeuken en zijentree met
toilet en toegang tot de kelder en bergzolder. Zijbeuk in torendeel en
aangebouwde ronde doopkapel.

Koor met vide/zicht naar kerkzaal.

Open zolderruimte.

Torenkamer.

Klokketoren.

Oprit met parkeerplaatsen, weide en tuin rondom de kerk.

Omgevingsplan

Het geheel is thans bestemd als ‘gemengd’, waardoor gebruik als atelier en galerie, bedrijven tot met

categorie 2, (zakelijke) dienstverlening, kantoren, maatschappelijk of opslag en stalling mogelijk is.

Daarnaast geldt dat zowel de pastorie als de kerk een functieaanduiding van ‘detailhandel’ en ‘horeca tot
en met categorie-3’ hebben. Hierdoor is het mogelijk de panden te gebruiken voor o.a. lunchroom, eetcafé,
(hotel)restaurant, zaalverhuur en/of verkoop aan particulieren (een supermarkt is niet toegestaan).

De bestemming gemengd biedt tevens de mogelijkheid voor ‘wonen op uitsluitend de verdieping(en)’, hierbij
geldt dus altijd een gecombineerd gebruik met een commerciéle functie.

Enkel de pastorie heeft tevens de aanduiding ‘bedrijfswoning’ waardoor deze dus bewoond kan worden
door een persoon (met zijn/haar gezin) die gelieerd is aan het gevestigde bedrijf. Ook is het binnen deze
bestemming mogelijk om een beroep-aan-huis te hebben en is via een vergunning en onder voorwaarden

een bedrijf-aan-huis, B&B of kamerbewoning mogelijk.

Bron: Omgevingsloket/regels op de kaart. Voor de meest accurate en actuele (bestemmingsplan)gegevens
verwijzen wij naar de gemeente en/of de Omgevingsdienst. Het is altijd aan te raden beoogde plannen voor

te leggen aan de betreffende instanties.

Goed om te weten

Binnen de geldende omgevings-/bestemmingsplan regels is het dus niet zomaar mogelijk de kerk en/of de
pastorie als regulier woonhuis te gebruiken. Recent is een zgn. vooroverleg bij de gemeente ingediend om te
kijken of deze bereidwillig is de pastorie te wijzigen naar een regulier woonhuis. Op dit moment is hierop nog

geen besluit bekend, het is nu dus NIET mogelijk om hier een reguliere hypotheek op te krijgen.

Er is geen exploitatie-vergunning aanwezig. Uiteraard dient het gebouw met respect voor de vroegere
functie als kerk gebruik te worden. Vanuit afgesproken regels is het niet toegestaan om activiteiten te
ontplooien van liturgische, godsdienstige, religieuze of levensbeschouwelijke aard. Ook is het sluiten van

burgerlijke huwelijken niet toegestaan.

De naastgelegen begraafplaats maakt geen onderdeel uit van de aangeboden percelen.

®



Indeling pastorie

Begane grond

Hal

Een hal met allure in het hart van het huis, die alle ruimtes
met elkaar verbindt. De originele tegelvloer, de beton ciré
lambrisering en de open trapopgang vormen een fraai en

harmonieus geheel.




Woonkamer

De sfeer van weleer ademt door de houtkachel en de
binnenluiken in de knusse woonkamer. In een van de twee vaste
kasten bevindt zich een ingebouwde kluis. Hier kon de pastoor
in vroegere tijden zijn relikwieén bewaren. Voorheen waren de

woon- en eetkamer een kamer-en-suite.
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Eetkamer
De glazen pui met openslaande deuren naar het terras en de

twee mini-erkers creéren een lichte, vrije sfeer in de eetkamer.
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Voorkamer
Een fijne kamer waar het daglicht rijkelijk binnenvalt. De hoge
ramen zijn voorzien van binnenluiken. Bij de schouw met

houtkachel kunt u heerlijk in alle rust ontspannen.



Slaap-/werkkamer

In deze kamer bevindt zich de toegang tot de kelder.



Keuken

De jaren ‘50 leven voort in de originele keukenopstelling uit
deze tijd. Het grote raam biedt zicht naar de tuin. De keuken
heeft twee vaste kasten. De keuken geeft toegang tot de

tweede kelder en toegang tot de aangebouwde garage.

Achterentree
Hier is een vestibule met toilet en een vaste kast gesitueerd.

Garage
De garage is voorzien van openslaande deuren naar de oprit en

een vlizotrap naar de bergzolder.

(125)
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Eerste verdieping

Overloop Tweede verdieping
Centrale overloop met raam aan de voorzijde.
Open zolderruimte
Zes slaapkamers Met twee dakramen en een dakkapel. Hier heeft u de
ledere slaapkamer heeft zijn eigen formaat en karakter mogelijkheid tot het creéren van extra (slaap)kamers.
variérend van balken aan het plafond tot hoge en brede
ramen. De slaapkamer aan de achterzijde is voorzien van een
open haard. De overige vijf slaapkamers zijn uitgerust met een
wastafel. Vier van de zes slaapkamers hebben een of twee

vaste kasten.

Badkamer
Met ligbad, wastafel en toilet.



















Indeling kerk

Begane grond

Historie Entree

De eerste parochiekerk ‘O.L. Vrouw Onbevlekte Ontvangenis’ Toegangsportaal met trapopgang naar het koor.

uit 1858 werd in 1945 beschadigd. Het huidige kerkgebouw

(Grotestraat 15) werd in 1952/1953 gebouwd naar ontwerp van Kel"kZCICIVSChip

architect H. van de Leur. De kerktoren werd in eerste instantie De in drie beuken opgedeelde bouw bestaat uit een vrije

als onderbouw gerealiseerd en pas in 1959 hoger opgetrokken. overspanning van circa 13,80m breed (inclusief zijoeuken is
de kerk circa 18,65 m breed). De lichtinval van de zon die door

De bouw de glas-in-loodramen schijnt, is prachtig. Lees hier meer over

De kerk is gebouwd als driebeukig neo-basiliek, met een beeltenissen in deze ramen.

aangebouwde klokkentoren, een voormalige sacristie en een

ronde doopkapel. Het kerkgebouw is opgetrokken in bakstenen Doopkapel

van fors formaat, gemetseld in kettingverband en gedekt met De aangebouwde doopkapel is een ronde ruimte met een

een betonnen zadeldak met holle en bolle pannen. Het glas is natuurstenen vioer en een koepeldak. Op het dak prijkt een duif,

gebrandschilderd. Het konische dak van de doopkapel is gedekt als symbool voor de doop.

met leien (de duif zit als bekroning op het dak).


https://www.kerkramentussenmaasenwaal.nl/kerken/deest-o-l-vrouw-onbevlekt-ontvangenkerk/













Klokkentoren

De klokkentoren heeft een vaste trap naar de eerste en tweede
verdieping, beiden zijn nu in gebruik als bergruimte. De open
torengang biedt een 360 graden vrij zicht over het dorp Deest
en over de Waal en haar uiterwaarden. De klokkentoren is

voorzien van een klok en een luidklok.

Voormalige sacristie
De sacristie is thans ingedeeld als kantine/kantoor ruimte met
houtkachel. De eenvoudige keuken heeft een balkenplafond en

glas-in-loodramen en geeft toegang tot de zolder.

Zijentree
De zijentree is voorzien van een garderobe en toilet en biedt

toegang tot de kelder.

(23)
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Buiten

Pastorie

Oprit

Oprit aan de voorzijde naar de garage.

Voortuin
Een groene, lage haag omhult de voortuin die met de
bescheiden begroeiing naadloos aansluit op het vriendelijke

karakter van de pastorie.

Achtertuin
Het terras grenst direct aan de woning. In de royale tuin zorgt
een monumentale beuk, van ruim 150 jaar oud, voor een

prachtig aanzicht en voor verkoeling. Het gazon biedt volop

PN
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ruimte; genieten van de zon, houden van hobbydieren of het

aanleggen van een ruimer terras, moes- of siertuin.
Kerkgebouw

Oprit
De oprit is gesitueerd aan de Grotestraat. Er is een bescheiden
parkeergelegenheid aan de Kloosterhof. Naar wens kan de

parkeerruimte worden uitgebreid op het eigen terrein.

Achterterrein
Momenteel is het achterterrein ingedeeld als kleine weide voor
hobbydieren.






























Verkoper vertelt

Sommige plekken laten zich moeilijk in woorden vangen. Deze
bijzondere combinatie van de pastorie en de kerk is zo’n plek.
Vanaf het moment dat wij hier voor het eerst arriveerden,
voelden we dat dit geen gewone woning was, maar een locatie
met een ziel, een rijke historie en een ongekend gevoel van
ruimte.

De statige pastorie is jarenlang ons thuis geweest. Hier hebben
wij ons gezin zien opgroeien, omringd door rust, groen en de
charme van het dorpse leven. Lange zomeravonden in de

tuin, spelende kinderen in de vrije natuur en het gevoel van
ruimte dat tegenwoordig steeds zeldzamer wordt; het zijn
herinneringen die onlosmakelijk verbonden zijn met deze plek.
Wat deze locatie werkelijk uniek maakt, is de combinatie

van wonen en werken. De naastgelegen kerk bood ons de
mogelijkheid om onze onderneming op een inspirerende

en karaktervolle locatie te huisvesten. De ambitie om hier

een bijzondere winkel te realiseren vormde jarenlang een

inspirerend toekomstperspectief. De mogelijkheden die deze
gebouwen samen bieden, zijn uitzonderlijk en spreken tot de
verbeelding.

Ondanks de landelijke rust bevinden dagelijkse voorzieningen,
scholen, sportfaciliteiten en uitvalswegen zich op korte
afstand. Juist die balans tussen exclusief wonen in een groene,
historische omgeving en de nabijheid van alle gemakken heeft
ervoor gezorgd dat wij hier zo lang met zoveel plezier hebben
gewoond.

Deze plek biedt meer dan alleen vierkante meters en
gebouwen. Het is een levensstijl, een omgeving waar historie,
karakter en toekomst samenkomen. Een zeldzame kans voor
wie op zoek is haar een woon- en werkomgeving met uitstraling,
ruimte en mogelijkheden.

Wij dragen deze bijzondere locatie met warme gevoelens over
en hopen dat de volgende eigenaar hier net zoveel mooie

herinneringen zal creéren als wij hebben gedaan.




Bouwkundige gegevens

Pastorie

Structuur

Fundering

Vloeren

Gevels en binnenmuren

Kap

Ramen, deuren en kozijnen

Installaties en voorzieningen

Isolatie

Energielabel

Het kerkgebouw

Bouwkundige staat en

staat van onderhoud

Nutsvoorzieningen

Het woonhuis bestaat uit een rechthoekige hoofdmassa met
twee bouwlagen onder afgeplat schilddak, deels onderkelderd
en aan de rechterzijde uitgebouwd met de garage.

Het pand is gefundeerd ‘op staal’ (harde grondslag).

De vloeren op de begane grond zijn deels van beton en deels van

hout. De verdiepingsvloeren zijn van hout.

De gevels zijn deels opgetrokken in gemetselde gevels en deels
voorzien van voorzetwanden .

De beschoten kap is gedekt met leien.
De houten kozijnen en ramen zijn bezet met enkele beglazing.

De verwarming geschiedt middels een gasgestookte cv-installatie,
daarnaast is een houtkachel en open haard aanwezig. De

warmwatervoorziening loopt via geiser.
Het huis beschikt niet over isolerende voorzieningen.
G (geldig tot 22-05-2036)

Het kerkgebouw (bouwjaar 1952/1953) betreft een driebeukige
neo-basiliek met een schip van vijf traveeén en toegangsportaal,
daarnaast voorzien van een halfrond absis, klokketoren en voormalige
sacristie en ronde doodkapel. Het is traditioneel gebouwd met
opgemetselde gevels, betonnen begane grond vioer en houten
verdiepingsvioeren. Getoogde boogconstructie met betonnen
zadeldak en gedekt met pannen, de zijbeuk en toren hebben een
houtenkap gedekt met pannen en de ronde in hout en gedekt met
leien. De kerktoren werd in eerste instantie als onderbouw gerealiseerd
en pas in 1959 hoger opgetrokken.

Het oorspronkelijke woonhuis is in 1856 gebouwd, de kerk is

1952/1953 gebouwd, volgens de toenmalige, geldende
bouwregelgeving en verkeert in een goede bouwkundige staat en
redelijk goede staat van onderhoud.

De beoordeling van de bouwkundige staat en staat van onderhoud
geldt op basis van visuele waarnemingen, gerelateerd aan de
ouderdom van het object. Een uitgebreide bouwkundige opname valt
nadrukkelijk buiten het kader van deze brochure. Dit behoort
eventueel tot de onderzoeksplicht van kandidaat-kopers. Indien u een
bouwkundige inspectie wilt laten uitvoeren, kunt u hiervoor met De

Landerije een afzonderlijke afspraak maken.
De woning is aangesloten op aardgas, water, elektra, riolering,

telefoon en internet/glasvezel. De kerk heeft eigen aansluitingen voor

aardgas, elektra, water (via pastorie) en riolering.

®
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Kadaster

Kadastraal bekend gemeente Afferden, B, nummers 2113 en 2114, groot resp. 1.200 m* en 3170 m? (samen groot 4.370 m?).
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Begane grond
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Plattegronden kerk

Begane grond
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Plattegronden kerk
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Plattegronden kerk

Eerste verdieping




Plattegronden kerk

Tweede verdieping en klokkentoren
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Interesse? Neem
contact op met:

Hilde Kuus
NVM Register Makelaar Taxateur

088-0044244

info@landerije.nl

Algemeen

Bestemming

Het object valt als onderdeel van de gebouwde omgeving
onder het vigerende bestemmingsplan. Het is raadzaam om
bij de desbetreffende gemeente informatie in te winnen over
eventuele door u voorgenomen (ver)bouwplannen en eventueel
geplande ontwikkelingen op het gebied van de ruimtelijke
ordening: gemeente Druten, tel. 088 432 70 00

e-mail info@druten.nl, internet druten.nl.

Bezichtiging

Bezichtigingen vinden uitsluitend plaats in overleg met De
Landerije. Na de bezichtiging stellen wij het op prijs binnen
enkele dagen de reactie van u of uw NVM-aankoopmakelaar
te mogen vernemen, zodat wij de eigenaar over de uitkomst
kunnen informeren.
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Bankgarantie of waarborgsom
Zodra er sprake is van een definitieve koopovereenkomst (de

vervaldatum van de ontbindende voorwaarde(n)), wordt van de
koper een bankgarantie c.q. waarborgsom verlangd ad 10% van
de koopsom.

Disclaimer

Deze brochure is met grote zorg samengesteld. Desondanks
kunnen geen garanties gegeven worden met betrekking tot
de volledigheid, juistheid of actualiteit van de informatie in
deze brochure. De Landerije en diens opdrachtgever kunnen
niet aansprakelijk worden gesteld voor de inhoud van deze
informatie of voor de gevolgen van het gebruik daarvan. Aan
de gegevens, zoals die in deze brochure worden weergegeven,
kunnen derhalve geen rechten worden ontleend. © De

Landerije.
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