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Cottage woonboerderij Witsant 
De rustige Emperweg staat synoniem voor landelijke rust 

en ruimte. Aan de rand van het dorp, ietwat verscholen in 

het groen, staat een fraaie rietgedekte woonboerderij met 

daarnaast een dubbele garage in dezelfde stijl. Vanaf de oprit 

manifesteert de idyllische boerderij in cottage-stijl zich in volle 

glorie. De groene luiken en het riet contrasteren fraai met het 

de witgepleisterde muren. Niet voor niets is de naam ‘Witsant’ 

aan deze boerderij verleend. Maar niet alleen de locatie is van 

grote klasse. Dit geldt zeker ook voor de inrichting en afwerking, 

uitgevoerd met respect voor diverse authentieke elementen en 

uitstraling. Met op de begane grond meerdere slaapkamers en 

een badkamer, biedt deze boerderij leef- en woonplezier tot in 

de verre toekomst. Waarbij vanzelfsprekend ook het uitoefenen 

van hobby’s en het genieten van het buitenleven in de riante 

tuin onderdeel uitmaken van het dagelijkse leven. 

Landelijk, authentiek en riant
De entree aan de voorzijde biedt een warm welkom dat de 

toon zet voor meer, dit alles binnen een decor van prachtige 

plafonds, stoere gebinten en fraaie Belgische hardstenen 

vloeren. De voorzijde, waar vroeger de stal was, is nu 

vrijwel volledig in gebruik als riante living met grote ramen, 

lichtkoepels en openslaande terrasdeuren. Daarachter bijna 

net zo indrukwekkend de woonkeuken in landelijke stijl. Naar 

achteren toe zijn nu drie slaapkamers (waarvan een in gebruik 

als kantoorkamer) en een badkamer gerealiseerd. Gelijkvloers 

wonen in optima forma is dus zelfs mogelijk voor een compleet 

gezin. Op de verdieping zijn overigens ook meerdere kamers 

gemaakt, waaronder een slaapkamer en badkamer, ideaal 

voor bijvoorbeeld gasten of een wat ouder inwonend kind. De 

resterende vierkante meters op de verdieping zijn ideaal voor 

opslag of hobby en/of om extra kamers te maken.

Dubbele garage en grote tuin
De oprit doet vast al vermoeden dat gebrek aan ruimte hier 

geen issue is. Met voor de garage volop ruimte om te parkeren. 

Vanaf hier wordt de riante voortuin, enigszins verborgen achter 

de hoge beukenhaag, beter zichtbaar. Overigens ligt de tuin 

prachtig rondom met een mate van privacy die nauwelijks is te 

evenaren. De tuin biedt een combinatie van gazon, een groot 

speelveld voor kinderen, en volwassen begroeiing met onder 

andere walnoot en leilindes. Het maakt de tuin ruimtelijk met 

uitzichten over landerijen en tegelijk parkachtig. De dubbele 

garage past perfect binnen het idyllische plaatje dankzij 

rietenkap, witgepleisterde gevel en grote houten openslaande 

deuren die zorgen voor een gevoel van welkom en thuis.

 

Vraagprijs € 1.300.000,- k.k.

Grote ramen, lichtkoepels 
en openslaande 

terrasdeuren

Empe
Emperweg 90
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https://www.youtube.com/watch?v=OhwfW1UOAzM
https://www.youtube.com/watch?v=OhwfW1UOAzM


Empe
Empe is een klein, gezellig en gemoedelijk dorpje met ongeveer 

650 inwoners. Empe maakt deel uit van de Gelderse gemeente 

Brummen. Het dorp ligt aan de Oude IJssel, een natuurgebied 

dat gedomineerd wordt door een oude rivierarm die in de  

17e eeuw werd afgesneden van de IJssel.

Tussen IJssel en de Veluwe
Empe is een klein dorp met een aantal voorzieningen 

waaronder een basisschool en een verenigingsgebouw. 

Voor de dagelijkse boodschappen zijn het nabijgelegen 

Voorst en Klarenbeek een logische keuze. Voor de wekelijkse 

boodschappen ga je naar Zutphen. Het gebied is prachtig 

met de Empense en Tondense Heide en aan de oostzijde de 

IJssel met uitgestrekte uiterwaarden en naar het westen op 

ruim 10 km het ruim 5.000 hectare metende Nationaal Park 

Veluwezoom. Nergens anders op de Veluwe vind je zoveel 

heuvels en heb je zo’n mooi uitzicht. 

Nabij Hanzesteden met NS-station  
‘om de hoek’
Empe ligt in de driehoek van de prachtige Hanzesteden 

Zutphen (5 km) en Deventer (15 km) en Apeldoorn (17 km). 

De twee Hanzesteden beide met een prachtig historisch 

centrum en tal van rijksmonumenten. En natuurlijk met een 

rijk aanbod aan winkels, cultuur en scholen voor middelbaar  

en hoger onderwijs. Ook Doetinchem (34 km) en Arnhem  

(40 km), zijn vanuit Empe snel en makkelijk te bereiken. 

Ideaal is het treinstation Voorst-Empe, inderdaad, op de grens 

van Empe en Voorst dus goed met de fiets bereikbaar. 

In een driehoek 
van grote steden
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Kenmerken
Aanvaarding In overleg

Soort woonhuis Woonboerderij, vrijstaand

Bouwvorm Bestaand

Bouwjaar 1880

Ligging Rand dorpskern, vrije uitzichten

Bereikbaarheid Nabij N-wegen en treinstation Empe-Voorst

Gebruiksoppervlakte 

- wonen 283 m²

- overige inpandige ruimte 47 m²

- gebouwgebonden buitenruimte  29 m²

- externe bergruimte  4 m²

Inhoud 1.238 m³ 

Perceeloppervlakte 5.700 m²

Aantal kamers 7 kamers, waarvan 4 slaapkamers

Aantal badkamers 2

Aantal verdiepingen 2 plus kelder

Unique buying reasons (UBR) •  Charmante boerderij aan dorpsrand, met vrij uitzicht over 

landerijen;

 • Riante living en woonkeuken;

 •  Levensloopbestendig met slaapkamers en badkamer op begane 

grond;

 • Grote tuin en dubbele garage met natuur rondom;

 •  Arriva treinstation op loop/fietsafstand (1 km) met goede verbinding 

naar Zutphen en Apeldoorn.

Globale gegevens
Begane grond  Hal, toilet, garderobe, meterkast, woonkamer, woonkeuken, bijkeuken, 

kelder, 3 slaapkamers, badkamer, hal en dubbele garage.

Eerste verdieping  Trap, technische ruimte, slaapkamer, badkamer, multifunctionele 

ruimte en berging.

Tuin Oprit, tuin rondom, grasveld, terras en bos.
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Entree en hal met toilet
De fraaie overdekte entree geeft toegang tot de hal 

gesitueerd op het snijpunt van de dubbele garage en het 

woongedeelte. Met toegangsdeuren naar beide kanten én 

naar de bijkeuken. De authentieke elementen waaronder het 

houten balkenplafond en de fraaie stenen vloer in combinatie 

met royaal binnenvallend licht, zorgen voor een warm welkom. 

De hal biedt toegang tot de toiletruimte met staand toilet en 

fontein. Ook de meterkast bevindt zich in deze ruimte.

Bijkeuken
Vanuit de hal is er een rechtstreekse deur naar de bijkeuken 

met fraaie vloer van Belgisch hardsteen. De ideale ruimte voor 

klompen en laarzen en daarbij de aansluitingen voor witgoed, 

overigens netjes in kasten weggewerkt. Verrassend is ook de 

deur die u naar het terras achter de boerderij brengt.

Indeling

Begane grond
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Woonkamer 
Zoals een woonboerderij betaamd, is de woonkamer riant 

qua grootte en uitstraling met veel licht dankzij imposante 

raampartijen en lichtkokers in dak en plafond. De fraaie vloer, 

de gebinten in het zicht en het houten plafond met balken 

raken perfect de sfeer van vroeger tijden. Tegelijkertijd biedt 

deze ruime alle mogelijkheden voor een passende eigentijdse 

inrichting om te eten, te loungen, tv te kijken of zelfs te werken 

in de bureauhoek. Openslaande deuren naar buiten brengen 

als vanzelf de tuin naar binnen. Ook is er een aansluiting met 

rookkanaal voor de houtkachel. 

9



10



11



12



13



Woonkeuken 
De woonkeuken is letterlijk de centrale leefruimte van het 

huis. Met uitzichten vanaf de eettafel over terras, tuin en de 

landerijen. En opnieuw veel licht want ook hier zijn lichtkokers 

aangebracht. Maar ook in overdrachtelijke zin is het een 

heerlijk centrale plek om te kokkerellen en tot in de late 

uurtjes aan tafel te gaan met familie of vrienden. De keuken 

-natuurlijk in landelijke stijl- is uitgevoerd in een hoekopstelling 

met granieten werkblad en dubbele spoelbak; en daarbij 

een werkeiland met butcherblock werkblad en ladekasten. 

De keuken is compleet met lade-koelkast, vaatwasser, 

combi-stoom oven, combimagnetron en een Lacanche 5 

pits-gasfornuis met dubbele oven, wokbrander en/of kook/

sudderplaat. Superfijn is trouwens de toegang vanuit de keuken 

naar de voorraadkelder.

Tussenhal 
Deze ruimte, met opnieuw een vloer van Belgisch hardsteen, 

verbindt het woongedeelte met de slaapkamer. Vanuit de 

tussenhal zijn de drie slaapkamers en de badkamer op de 

begane grond te bereiken.
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Drie slaapkamers
Wakker worden met uitzicht over de landerijen. Het is hier 

geen droom maar werkelijkheid. Een slaapkamer heeft zelfs 

direct toegang tot de tuin. Een andere kamer is ingericht als 

kantoorkamer.
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Badkamer 
Met granito vloer en compleet met inloopdouche, hangtoilet en 

twee wastafels met meubel.

 

Hal met trappenhuis
Deze hal aan de achterzijde is zowel van binnen (vanuit de 

tussenhal) als vanuit de tuin bereikbaar. Hier de trap naar de 

verdieping van de boerderij.
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De verdieping biedt een overvloed aan ruimte met tal van 

mogelijkheden voor werk of hobby. 

Slaapkamer en badkamer
De riante vierde slaapkamer, met ook prachtig uitzicht, is 

natuurlijk ideaal voor het ontvangen van gasten. Met een eigen 

naastgelegen badkamer die ongetwijfeld een jaren tachtig 

beleving oproept. Maar met inloopdouche, ligbad, toilet en 

wastafel is de badkamer alleszins functioneel.

Technische ruimte
Ideaal natuurlijk zo’n grote technische ruimte met daarin nu 

onder andere de cv-opstelling.

Indeling

Verdieping

Grote zolder
Deze nog grotendeels open ruimte kan worden verwarmd 

en is keurig afgewerkt met cementvezel platen. Daglicht 

komt tegenwoordig goed binnen via de Velux dakramen. Een 

perfecte ruimte voor opslag of een ruimte vragende hobby. 

Verder is het goed mogelijk om de zolder te transformeren tot 

een ruimte met een aantal extra volwaardige kamers.

Berging
Geen inloopkast, maar een inloopberging, achter de 

knieschotten, verdiept door hildes.
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Oprit
Enigszins verborgen in het groen is er de lange oprit met 

aansluitend meerdere parkeerplaatsen en zicht op zowel de 

dubbele deuren van de garage als de overdekte entree van de 

woonboerderij.

Garage 
Perfect in lijn met de architectuur van de idyllische 

boerderij is de dubbele garage met tweemaal openslaande 

toegangsdeuren en rieten kap. Zoals eerder vermeld in deze 

brochure is de garage vanuit het woongedeelte te bereiken. De 

garage beschikt verder over een ruime zolder en verwarming.

Buiten

Tuin
Zeker is dat op deze locatie landelijke rust en ruimte de 

boventoon voeren. De parkachtige tuin, of zeg maar gerust 

het landgoed, ligt grotendeels rondom. Het riante gazon zorgt 

voor een ruimtelijke beleving en is een geweldige speelplek voor 

kinderen. Een keur aan volwassen bomen waaronder leilindes en 

walnoot zorgen benadrukken de parkachtige sfeer. En privacy 

is gegarandeerd dankzij beukenhagen die het zicht vanaf 

de overigens rustige straat beperkt. Verder op het terrein een 

schuurtje voor opslag en een kippenhok waardoor een kakelvers 

eitje in de ochtend straks mogelijk is.
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Bouwkundige gegevens
Structuur  De woonboerderij bestaat uit een rechthoekige 

hoofdmassa met twee bouwlagen onder een zadeldak 

met wolfseinden.

Fundering Het huis is gefundeerd ‘op staal’, de harde grondlaag.

Vloeren  De vloeren op de begane grond zijn van beton, die op 

de verdieping van hout.

Gevels en binnenmuren De gevels zijn opgetrokken in spouw-metselwerk.

Kap  Het zadeldak is bedekt met een geschroefde rieten 

kap. Een laatste onderhoudsbeurt (kammen en 

bijsteken) is gepland en wordt nog uitgevoerd.

Ramen, deuren en kozijnen  Houten kozijnen en ramen voorzien van dubbelglas. 

Installaties en voorzieningen  De verwarming en warmwatervoorziening van de 

woning geschiedt middels een cv-ketel – ATAG Blauwe 

Engel 49kW. Houtkachel op rookkanaal woonkamer. 

50 l elektrische boiler in de bijkeukenkast voor 

keukenkraan (korte leiding). 

Isolatie:  De woning heeft energielabel C, gedeeltelijk 

geïsoleerd.

Bouwkundige staat en Het woonhuis is in 1880 gebouwd en in latere jaren 

staat van onderhoud   meermaals verbouwd, laatst in 2012, volgens de 

toenmalig geldende bouwregelgeving en verkeert in 

een goede bouwkundige staat en goede staat van 

onderhoud.

  De beoordeling van de bouwkundige staat en 

staat van onderhoud geldt op basis van visuele 

waarnemingen, gerelateerd aan de ouderdom van 

het object. Een uitgebreide bouwkundige opname 

valt nadrukkelijk buiten het kader van deze brochure. 

Dit behoort eventueel tot de onderzoeksplicht van 

kandidaat-kopers. Indien u een bouwkundige inspectie 

wilt laten uitvoeren, kunt u deze afspreken bij een 

gecertificeerd bureau via De Landerije. 

Nutsvoorzieningen  De woning is aangesloten op gas, water, elektra, 

riolering en internet. Glasvezel is voorbereid tot in de 

woning.
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Kadaster
Kadastraal bekend gemeente Brummen, sectie A, nummer 3901, groot 5.760 m².

Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 6 juni 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 1000

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Brummen
A
3091

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: VK empe
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Plattegronden
Begane grond
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Plattegronden
Eerste verdieping
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Plattegronden
Kelder
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Bezichtiging
Bezichtigingen vinden uitsluitend plaats in overleg met De

Landerije. Na de bezichtiging stellen wij het op prijs binnen

enkele dagen de reactie van u of uw NVM-aankoopmakelaar

te ontvangen, zodat wij de eigenaar over de uitkomst

kunnen informeren.

Omgevingsplan
Het object valt als onderdeel van de gebouwde omgeving

onder het omgevingsplan. Het is raadzaam om

bij de desbetreffende gemeente informatie in te winnen over

eventuele door u voorgenomen (ver)bouwplannen en eventueel

geplande ontwikkelingen op het gebied van de ruimtelijke

ordening: gemeente Brummen, tel. 0575 568 233 

www.brummen.nl.

Algemeen
In de koopovereenkomst worden de volgende clausules 

opgenomen:

- ouderdomsclausule

- asbest clausule 

Algemeen
Bankgarantie of waarborgsom
Zodra er sprake is van een onherroepelijke koopovereenkomst 

(de vervaldatum van de ontbindende voorwaarden), wordt van 

de koper een bankgarantie of waarborgsom verlangd ad 10% 

van de koopsom.

Disclaimer
Deze brochure is met grote zorg samengesteld. Desondanks 

kunnen geen garanties gegeven worden met betrekking tot

de volledigheid, juistheid of actualiteit van de informatie in 

deze brochure. De Landerije en diens opdrachtgever kunnen 

niet aansprakelijk worden gesteld voor de inhoud van deze 

informatie of voor de gevolgen van het gebruik daarvan. Aan de 

gegevens, zoals die in deze brochure worden weergegeven,

kunnen derhalve geen rechten worden ontleend.  

© De Landerije

Interesse? Neem 
contact op met:
Bartelo Dijk
NVM Register Makelaar

0575 74 30 90 
brummen@landerije.nl
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Zutphensestraat 292

6971 JR Brummen

IBAN NL91ASNB0706734831

BTW NL001419826B31

0575 74 30 90 

brummen@landerije.nl

Specialisten in Landelijk en Bijzonder Wonen

www.landerije.nl

KvK 69622388


